PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

Séo partes neste "Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo de Créditos imobiliarios e
Outras Avencas” {"Primeiro Aditamentc”):

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SC 401, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela Instrucdc da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°
4721, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e pelas

disposicoes legais e regulamentares que the forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
12.804.013/0001-00, neste ato representade pela CORRETORA GERAL DE VALORESE
CAMBIO LTDA., sociedade autorizada peta CYM a administrar fundos de investimento e

administrar carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do-- -

Rio Grande do Sul, na Rua Dr. José Montaury, n® 139, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

92.858.380/0001-18, na qualidade de instituicac administradora do Fundo, adiante designad%a '

simplesmente como “Cedente”; e

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2894, conjunto 52, Jardim Paulistano, *
CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.304.427/0001-58, neste ato representada na e

forma de seu Estatuto Social, adiante designada simplesmente como “Cessionaria”.

{a Cedente e a Cessionaria, adiante designados como “Partes” e, isoladamente, como "Parte").

CONSIDERAMDO que Partes celebraram, em 20 de fevereiro de 2015, “Conftrato de Cessao de

Créditos imobiliarios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo”) para que a Cessionaria

adquirisse os Créditos lmobilidrios para vincula-los a uma operacdo de securitizacao,
correspondente a 48° série de certificados de recebiveis imobilidrios de sua 1° emisséo
(“CRI”), nos termos do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios firmado em 20 de
fevereiro de 2015, e aditado nesta data (“Termo de Securitizacdo”) entre a Cessionaria, a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
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andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeire, na Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205
{“Agente Fiduciario™), que foi ofertado na forma prevista na Instrucao da Comisséao de Valores
Mobiliarios (“CVM”} n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n° 414"} e da Instrucao CVYM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio
CVYM 476" e “Oferta Restrita™);

CONSIDERANDO que determinados Créditos Imobiliarios encontram-se inadimplentes nesta
data, o Emissor solicitou 2 Habitasec a substituicdo de tais créditos e suas respectivas CCl,

nos termos do item 5.1.1 do Contrato de Cessdo (“Substituicao dos Créditos Imobiliarios”);

CONSIDERANDO gue nesta data foi realizada a Assembleia Geral de Titulares de CRI, e que

os titulares dos CRI aprovaram a Substituicao dos Créditos imobiliarios;

RESOLVEM as Partes aditar o Contrato de Cessio, por meio do presente Primeiro Aditamento,
para, observadas as clausulas, condicées e caracteristicas abaixo refletir a Substituicao dos

Creditos Imobiliarios:

1. Alteracoes
1.1. As Partes, por meio deste Primeiro Aditamento, acordam em realizar a Substituicao i

dos Créditos Imobilidrios, sendo que as CCl que estio sendo substitufdas constam do Anexo | -

deste Primeiro Aditamento (“CCI Antigas™), as CCI que estao substituindo as CCI Afztig‘as

constam do Anexo 1l deste Primeiro Aditamento, e no Anexo 1| a este Primeiro Aditamento * -

consta a relacao consolidada das CCI que lastreiam a Oferta Restrita. A Cedente ainda se .

obriga a disponibilizar mensalmente, até o Gltimo dia util de cada més, relatorio de evolucao . -

das obras e seus balancetes, com informacdes relativas ao més imediatamente anterior.

1.2. O valor nominal total dos Créditos Imobiliarios cedidos & de R$26.980.652,49 (vinte e
seis milhdes, novecentos e oitenta mil, seiscentos e cinguenta e dois reais e quarenta e nove
centavos}, na data de 30 de junho de 2016, correspondente a 120% {cento e vinte por cento)
do valor de emissao dos CRI. Sendo que foram cedidas no presente aditamento 9 (nove) novos
créditos com valor nominal de RS 4.677.136,40 (quatro milhdes, seiscentos e setenta e sete

mil, cento e trinta e seis reais e quarenta centavos), listados no Anexe Il do presente
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contrato.

1.3. Resolvem as partes ainda retificar as redacdes dos itens 1.9.6, 5.1.1, 8.2.1, 9.1.1,

conforme transcritos abaixo:

“1.9.6. Apds a obtencdo do habite-se do Empreendimento, a Alienacdo Fiducidria serd
constituida em favor do Cedente, mediante a escritura de compra e venda definitiva, com
alienacdo fiducidria da Unidade, junto ao Cedente, com anuéncia da Cessiondria, sendo que
a alienacé@o fiducidria da Unidade passard a garantir o respectivo Crédito Imobilidrio e,
consequentemente, os CRi. Nessa hipétese, a CCl representativa do Crédito imobilidrio a ser
substituido serd cancelada no sistema da CETIP, na medida em que o Cedente, em conjunto
com a Emissora e a Instituicdo Custodiante, firmarem a nova escritura de emissdo de cédula
de crédito imobilidrio para representar o novo Crédito Imobilidrio objeto da Novacdo, e
ainda, seja efetuado o respectivo registro junto a CETIP e seja depositado na conta de
participante da Cessiondria, na qualidade de nova titular do referido Crédito Imobilidrio.

Para tanto, a Cessiondria enviard a Instituicdo Custodiante nova escritura de emissdo de

cédula de crédito imobilidrio, copia da escritura de compra e venda definitiva e copia da -

matricula do imovel constando o registro da garantia real e da CCL.”

“5.1.1. Caso seja identificada a inadimpléncia de qualquer parceta dos Créditos !mobit’idriog
Cedidos, o Cedente poderd indicar novos créditos decorrentes da comercializacdo d&
Empreendimento para a substituicdo desses, mediante correspondéncia solicitando taf
substituicdo destinada a Cessiondria (“Substituicdo”).”

“8.1.1 A Cessiondria se compromete a solicitar a CETIP o canicelamento de todas as CCL

detidas no momento da Retrocessdo dos Créditos, sendo que os custos de cancelamento das ... -

CCI serdo arcados pelo Cedente. Na hipotese dos mesmas serem pagos pela Cessiondria, o

Cedente deve reembolsd-la em, no mdximo, 05 (cinco) Dias Uteis da devida notificacdo.”

2. Ratificacbes

2.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se enconfram redigidas, todas as demais
clausulas, itens, caracteristicas e condicdes estabelecidas no Contrato de Cessdo e Anexos,

que nao tenham sido expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento.
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3. Disposicoes Gerais

3.1 Este Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

3.2. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paido, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Primeiro

Aditamento, com rentncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

3.3. O presente Primeiro Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da
RepUbtica Federativa do Brasil.

3.4. Este Primeiro Aditamento sera registrado nos Cartérios de Titulos e Documentos das
sedes das Partes em até 20 (vinte) dias contades desta data.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam este Primeiro Aditamento em 3 (trés) vias -

de igual teor e forma e para 0 mesmo fim, juntamente com as 2 {duas) testemunhas abaiko‘i

Sao Paulo, 30 de junho de 2016

s
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{Pagina de assinaturas 1/2 do Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessac de Créditos

Imobiliarios)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO $C 407, representado pela sua administradora
CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Nome: Nome:
P Do ASELRIN SANDROLUIS SANTOS HONACO
53 il ke :
CPF 521.218.950-00




(Pagina de assinaturas 2/2 do Primeiro Aditamento ac Contrato de Cessdo de Créditos
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A. S\‘“l

Nome: Nome: Rodrigo Faria Estrada
0 DO VALLE HETO CPF 045.294,047-81
Cargo: ¥ARGOS RE=X Cargo: :
¢ Jomsosn? s €109.835.866-6-R
-! /'—— &
TESTEMUNHAS: /' /

P

w3
AL Vit ine-

i P PR P OUT - .
gf\ﬁaf‘a Cristinfghima Nome: . L-Lé%bf&'%ﬂ/? ,_-f%b(z’}g? ;:C{ ?@”wvu.\
CPF/MF n¥  RG:23.199.817-3 CPE/MFne: 730, ZHH “3%-9¢
CPE: 148.235.208-28

Nome:

4° Oficial de Registee de Fitulos ¢ Documentos ¢
Civii de Pesson Juridica da Capital - CNPJ: 15141, 653/0601-68
© Robson de Alvarenga - Oficial de Registro
Emol. R$ 1.552,71 Protocolado & prenotado sob o'n. 212.349 em

Estado R$ 441,30 21/09/20%6 ¢ registrade, hoje, em microfiime
Ipesp R$ 227,51 560 0 1. 5.305.739 , em titulos e documentos.
R. Civil rg 81,7z Averbado & margem  do  registto  n
T. Justica R$ 106,57 3267652/15 T

M. Pablico R& 74,53 S8o Paulo, 21 de setembro de 2016,

Iss R$ 32,54. \/

Total R$ 2.516,88
SRi0S e taxay lvanildo Jose da Rocha
Recothidos pfverba Escrevente
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ANEXO | - CARACATERISTICAS INDIVIDUAIS DE CADA UMA DAS CCl SUBSTITUIDAS
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ANEXOQ | - CARACATERISTICAS INDIVIDUAIS DE CADA UMA DAS CCI SUBSTITUIDAS
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AMEXO | ~ CARACATERISTICAS INDIVIDUAIS DE CADA UMA BAS CEI SUBSTITUIDAS
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ANEXQ | - CARACATERISTICAS INDIVIDUAIS DE CADA LA DAS NOVAS CCI
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ANEXO i - CARACATERISTICAS INDIVIDUAIS BE CADA UIMIA DAS CCH
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